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ЗАКЛЮЧЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ 
к Отчету № 790/18 

ОБ О Ц Е Н К Е С П Р А В Е Д Л И В О Й С Т О И М О С Т И Н Е Д В И Ж И М О Г О И М У Щ Е С Т В А 

Настоящее заключение подготовлено ООО «ОМ-Консалт» в соответствии с Заданием на оценку от 
06 июня 2018 г. к Договору № 1020/О-17 на оказание услуг по оценке от «06» июня 2018 года Заключение 
является неотъемлемой частью отчета № 790/18, составленного «18» июня 2018 г. 

Краткое изложение основных фактов и выводов 
Сведения об Объекте оценки 

Объект оценки 

1 Помещение, назначение: нежилое, площадь 11328,7 кв. м., 
этаж № 1, Этаж № 2, Этаж № 3, технический этаж № б/н, номер на 
поэтажном плане: 1, адрес (местонахождение) объекта:450000, 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский 
р-н, ул. Менделеева, д. 158 

Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1686 (с учетом 
стоимости прав землепользования), доля в праве 1/2 

2 Помещение, назначение: нежилое, площадь 31,2 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: б, адрес (местонахождение) 
объекта:450000. Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. 
Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158 

Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1547 (с учетом 
стоимости прав землепользования), доля в праве 1/2 

3 Помещение, назначение: нежилое, площадь 18,2 кв. м., этаж 
№ 1, номер на этаже: 2, адрес (местонахождение) объекта:450000, 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский 
р-н, ул. Менделеева, д. 158 

Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1548 (с учетом 
стоимости прав землепользования), доля в праве 1/2 

4 Помещение, назначение: нежилое, площадь 12,0 кв. м., этаж 
№ 1, номер на этаже: 3, адрес (местонахождение) объекта:450000. 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский 
р-н, ул. Менделеева, д. 158 

Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1549 (с учетом 
стоимости прав землепользования), доля в праве 1/2 

5 Помещение, назначение: нежилое, площадь 211,5 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 5, адрес (местонахождение) 
объекта:450000. Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. 
Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158 

Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1553 (с учетом 
стоимости прав землепользования), доля в праве 1/2 

6 Помещение, назначение: нежилое, площадь 216,7 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 4, адрес (местонахождение) 
объекта:450000. Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. 
Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158 

Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1554 (с учетом 
стоимости прав землепользования), доля в праве 1/2. 

7 Помещение, назначение: нежилое, площадь 5963,9 кв. м., 
этаж № 1, номер на этаже: 7, адрес (местонахождение) 
объекта:450000, Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. 
Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158 

Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1555 (с учетом 
стоимости прав землепользования) 

8 Помещение, назначение: нежилое, площадь 8 641,1 кв. м, 
этаж: технический этаж № б/н, номера на поэтажном плане: 5, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика 
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Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер 
на этаже 5. Кадастровый номер: 02:55:010715:1664 (с учетом 
стоимости прав землепользования), доля в праве 1/2 

9 Помещение, назначение: нежилое, площадь 67,1 кв. м., этаж: 
подвал № б/н, номера на поэтажном плане: 2, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер 
на этаже 2. Кадастровый номер: 02:55:010715:1551 (с учетом 
стоимости прав землепользования), доля в праве 1/2 

10 Сооружение, назначение: специальное, площадь застройки 
объекта 176,4 кв. м: адрес (местонахождение) объекта: Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. 
Менделеева, д.158, Кадастровый номер: 02:55:010715:1399 (с учетом 
стоимости прав землепользования) 

И Здание, назначение: нежилое здание, 2 - этажный, общая 
площадь 549,7 кв. м, инв.№ 20855, адрес объекта: Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. 
Кадастровый номер: 02:55:010715:1401 

12 Сооружение, назначение: специальное, общая площадь 37,8 
кв. м, адрес объекта: Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-
н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый номер: 02:55:010715:1396 (с 
учетом стоимости прав землепользования) 

13 Помещение, назначение: нежилое, площадь 28 241,6 кв. м., 
этаж: 1,2, антресоль №б/н 1, антресоль №б/н 2, антресоль №б/н, 
технический этаж № б/н, вставка, номера на поэтажном плане: 1: 4, 2: 
4, антресоль №б/н 1: 4, антресоль №б/н 2: 4, антресоль №б/н: 4, 
технический этаж № б/н: 4, вставка; 4 , адрес (местонахождение) 
объекта: Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер на этаже 4. 
Кадастровый номер: 02:55:010715:1679 (с учетом стоимости прав 
землепользования) 

14 Помещение, назначение: нежилое здание, площадь 2 119,1 кв. 
м., этаж: подвал № б/н, номера на поэтажном плане: 1, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер 
на этаже 1. Кадастровый номер: 02:55:010715:1552 (с учетом 
стоимости прав землепользования) 

15 Помещение, назначение: нежилое, площадь 548,2 кв. м, этаж: 
подавал б/н, номера на поэтажном плане: 3, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, номер 
на этаже 3. Кадастровый номер: 02:55:010715:1550 (с учетом 
стоимости прав землепользования) 

16 Здание, назначение: нежилое здание, площадь 33,4 кв. м, 
количество этажей: 1, адрес (местонахождение) объекта: Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. 
Менделеева, д.158. Кадастровый номер: 02:55:010715:1417 (с учетом 
стоимости прав землепользования) 

17 Здание, назначение; нежилое здание, площадь 33,3 кв. м, 
количество этажей: 1, адрес (местонахождение) объекта: Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. 
Менделеева, д. 158. Кадастровый номер: 02:55:010715:1403 (с учетом 
стоимости прав землепользования) 

Адрес Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, 
д. 158 

Балансовая стоимость Определяется и отражается на балансе по результатам оценки 
справедливой стоимости недвижимого имущества 

Сведения об оценке стоимости 
Дата оценки «18» июня 2018 г. 
Дата осмотра Осмотр не проводился, фотоматериалы предоставлены Заказчиком 
Период проведения работ по оценке «06» июня 2018 г. -«18» июня 2018 г. 
Дата составления Отчета «18» июня 2018 г. 
Порядковый номер Отчета № 790/18 (в нумерации Исполнителя) 
Форма (вид) Отчета Письменная (повествовательная, развернутая). Отчет составлен на 
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бумажном и на электронном носителе 
Курс валют, установленный ЦБ РФ и 
используемый в расчетах В расчетах не использовался 

Используемые стандарты оценки 
1. Оценка проведена в соответствии с Законом № 135-ФЗ от 29.07.1998 г. «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» (с изменениями и дополнениями, принятыми на дату оценки) и 
2. Федеральным стандартом оценки №1 Приказ Минэкономразвития России от 20.05.2015 N 297 «Об 

утверждении Федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению 
оценки (ФСО N 1)»; 

3. Федеральным стандартом оценки №2 Приказ Минэкономразвития России от 20.05.2015 N 298 «Об 
утверждении Федерального стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО N 2)»; 

4. Федеральным стандартом оценки №3 Приказ Минэкономразвития России от 20.05.2015 N 299 «Об 
утверждении Федерального стандарта оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО N 3)»; 

5. Федеральным стандартом оценки № 7, Приказ Минэкономразвития РФ от 25.09.2014 г. № 611 «Об 
утверждении Федерального стандарта оценки «Оценка недвижимости (ФСО N 7); 

6. МСФ0(ШК8) 13; 
7. Стандарты и правила оценочной деятельности Межрегиональной саморегулируемой некоммерческой 

организации оценщиков- Некоммерческое партнёрство «Общество профессиональных экспертов и оценщиков» 

По состоянию на «18» июня 2018 г. 
Справедливая стоимость Объекта оценки, рассчитаипая в рамках: \ 

доходного подхода, руб. сравнительного подхода, руб. затратного подхода, руб. 
5 831 185 478 6146 597 308 6 424 734 595 

Справедливая стоимость объекта оценки, 
с учетом НДС 

6 036 714 684 
(Шесть миллиардов тридцать шесть миллионов семьсот четырнадцать тысяч шестьсот 

восемьдесят четыре) руб. 
Справедливая стоимость элементов в составе Объекта 

оценки включая НДС, руб. яде, руб. без учета НДС, руб. 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 11328,7 кв. м., этаж № 
1, Этаж № 2, Этаж № 3, технический этаж № б/н, номер на 
поэтажном плане: 1, адрес (местонахождение) объекта:450000. 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158 
Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1686 (с учетом 
стоимости прав землепользования), доля в праве 1/2 

1 687 689 470,94 257 444 156,58 1 430 245 314,36 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 31,2 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 6, адрес 
(местонахождение) объекта:450000, Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, 
д. 158 
Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1547 (с учетом 
стоимости прав землепользования) доля в праве 1/2 

4 473 085,04 682 335,01 3 790 750,03 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 31,2 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 6, адрес 
(местонахождение) объекта:450000, Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, 
д. 158 
Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1547 (с учетом 
стоимости прав землепользования) доля в праве 1/2 
Помещение, назначение: нежилое, площадь 18,2 кв. м., этаж № 1, 
номер на этаже: 2, адрес (местонахождение) объекта:450000, 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158 
Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1548 (с учетом 
стоимости прав землепользования) доля в праве 1/2 

2 536 414,00 386 910,61 2 149 503,39 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 12,0 кв. м., этаж № 1, 
номер на этаже: 3, адрес (местонахождение) объекта:450000, 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158 
Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1549 (с учетом 
стоимости прав землепользования) доля в праве 1/2 

1 537 803,45 234 580,19 1 303 223,26 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 211,5 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 5, адрес 
(местонахождение) объекта:450000, Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, 
д. 158 
Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1553 (с учетом 
стоимости прав землепользования) доля в праве 1/2 

27 103 780,53 4 134 475.00 22 969 305,53 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 211,5 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 5, адрес 
(местонахождение) объекта:450000, Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, 
д. 158 
Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1553 (с учетом 
стоимости прав землепользования) доля в праве 1/2 
Помещение, назначение: нежилое, площадь 216,7 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 4, адрес 
(местонахождение) объекта:450000. Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, 
д. 158 
Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1554 (с учетом 
стоимости прав землепользования) доля в праве 1/2 

27 770 162,02 4 236 126,41 23 534 035,61 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 216,7 кв. м., 
технический этаж № б/н, номер на этаже: 4, адрес 
(местонахождение) объекта:450000. Российская Федерация, 
Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, 
д. 158 
Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1554 (с учетом 
стоимости прав землепользования) доля в праве 1/2 
Помещение, назначение: нежилое, площадь 5963,9 кв. м., э т а ж № 
1, номер на этаже: 7, адрес (местонахождение) объекта:450000. 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158 
Кадастровый (условный) номер: 02:55:010715:1555 (с учетом 
стоимости прав землепользования) 

840 702 892,25 128 242 814,07 712 460 078,18 
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Помещение, назначение: нежилое, площадь 8 641,1 кв. м, этаж: 
технический этаж № б/н, номера на поэтажном плане: 5, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, 
номер на этаже 5. Кадастровый номер: 02:55:010715:1664 (с 
учетом стоимости прав землепользования) доля в праве 1/2 

695 009 250,00 106 018 360,17 588 990 889,83 

Помещение, назначение; нежилое, площадь 67,1 кв. м., этаж: 
подвал № б/н, номера на поэтажном плане: 2, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д.158, 
номер на этаже 2. Кадастровый номер: 02:55:010715:1551 (с 
учетом стоимости прав землепользования), доля в праве 1/2 

5 782 389,57 882 059,43 4 900 330,14 

Сооружение, назначение: специальное, площадь застройки 
объекта 176,4 кв. м: адрес (местонахождение) объекта: Российская 
Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. 
Менделеева, д.158. Кадастровый номер: 02:55:010715:1399 (с 
учетом стоимости прав землепользования). 

4 131 130,18 630 172,40 3 500 957,78 

Здание, назначение: нежилое здание, 2 - этажный, общая площадь 
549,7 кв. м, инв.№ 20855, адрес объекта: Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. 
Кадастровый номер: 02:55:010715:140! 

18 570 614,32 2 832 805,57 15 737 808,75 

Сооружение, назначение: специальное, общая площадь 37,8 кв. м, 
адрес объекта: Республика Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, 
ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый номер: 02:55:010715:1396 (с 
учетом стоимости прав землепользования) 

1 964 123,08 299 612,00 1 664 511,08 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 28 241,6 кв. м., этаж: 
1,2, антресоль №б/н 1, антресоль №б/н 2, антресоль №б/н, 
технический этаж № б/н, вставка, номера на поэтажном плане: 1: 
4, 2: 4, антресоль №б/н 1: 4, антресоль №б/н 2: 4, антресоль №б/н: 
4, технический этаж № б/н: 4, вставка; 4 , адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, 
номер на этаже 4. Кадастровый номер: 02:55:010715:1679 (с 
учетом стоимости прав землепользования) 

2 487 822 506,35 379 498 348,43 2 108 324 157,92 

Помещение, назначение: нежилое здание, площадь 2 119,1 кв. м., 
этаж: подвал № б/н. номера на поэтажном плане: 1, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, 
номер на этаже I . Кадастровый номер: 02:55:010715:1552 (с 
учетом стоимости прав землепользования) 

182 614 907,76 27 856 511,35 154 758 396,41 

Помещение, назначение: нежилое, площадь 548,2 кв. м, этаж: 
подавал № б/н, номера на поэтажном плане: 3, адрес 
(местонахождение) объекта: Российская Федерация, Республика 
Башкортостан, г. Уфа, Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158, 
номер на этаже 3. Кадастровый номер: 02:55:010715:1550 (с 
учетом стоимости прав землепользования) 

47 241 514,97 7 206 332,79 40 035 182,18 

Здание, назначение: нежилое здание, площадь 33,4 кв. м, 
количество этажей: 1, адрес (местонахождение) объекта: 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д.158. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1417 (с учетом стоимости прав землепользования). 

882 319,77 134 591,15 747 728,62 

Здание, назначение; нежилое здание, площадь 33,3 кв. м, 
количество этажей: 1, адрес (местонахождение) объекта; 
Российская Федерация, Республика Башкортостан, г. Уфа, 
Советский р-н, ул. Менделеева, д. 158. Кадастровый номер: 
02:55:010715:1403 (с учетом стоимости прав землепользования). 

882 319,77 134 591,15 747 728,62 

Итого: 6 036 714 684,00 920 854 782,31 5 115 859 901,69 

Отчет составлен в трех экземплярах, 1-ый, 2-ой и 3-ий экземпляры переданы заказчику, Отчет в 
форме электронного документа хранится у оценщика, и тиражированию не 

Специалист-оценщик Р. В. Золин 

По доверенности 
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